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IL FATTO ECONOMICO 

Milano, le case sociali'
ingrassano le banche

e Col "social housing" molti istituti, grazie ai soldi di Cdp,
vedono rivalutarsi gli Npl dell'edilizia. Intanto i costi per
gli inquilini salgono e riparte (forse) la mega-speculazione
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H)ILIZIA IN citisi

Palazzinari chic
Fondi pubblico-privati
per case a prezzi moderati
(e per valorizzare le molte
GG

sofferenze" del mattone)

Milano e il suo ̀social housing':
un bluff che piace alle banche

» Francesco Floris

a promessa era: un quartiere
"green", affitti bassi e prezzi de-
gli appartamenti bloccati. Ora,
però, per le 400 famiglie di Ca-
scina Merlata, periferia nord o-
vest di Milano, il mondo è cam-
biato: le spese condominiali
salgono, con conguagli da 600
euro a famiglia. Così denuncia
il Sicet, il sindacato inquilini
della Císl, mentre il Covid di-
strugge lavoro e redditi degli a-

bitanti. Chiedono la riduzione
dell'affitto, ma la
proprietà non ri-
sponde, nono-
stante il quartie-
re sia stato co-
struito coi soldi
della pubblica
Cassa depositi e
prestiti proprio
perla sua finalità
sociale. Fa fede il
nome: "Social
Village".

A CASCINA Mer-
lata il cosiddetto "housing so-
ciale" (Hs) è attivo dal 2016.
Cos'è? Un tentativo di unire at-
tenzione per il sociale, riduzio-
ne del disagio abitativo e inve-
stimenti immobiliari col soste-
gno pubblico. Molto in voga fra
i fautori del "modello Milano":
nove progetti attivati in pochi
anni per aiutare la"zona grigi a"
del mercato, cioè chi è troppo
ricco per le case popolari e non
abbastanza per il mercato.
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L'idea atterra in città nel
2004 con la nascita di Fonda-
zione Housing Sociale di Cari-
plo, a sua volta azionista di In-
tesa Sanpaolo. Nei palazzi ro-
mani arriva nel 2009, dentro
Cdp, con la genesi del sistema
integrato dei fondi: soldi pub-
blico-privati per costruire
20mila appartamenti in 20 an-
ni per un valore di 2,28 miliar-
di. Non senza un tocco di ideo-
logia: ambientalismo e un mix
sociale che mira a far vivere in
armonia giovani e anziani, be-
nestanti e poveri, italiani e stra-
nieri, eterosessuali e Lgbtgriu-
niti sotto il cappello dell'abitare
collaborativo, garantito da
coop e "gestori sociali".
A condire il tutto un'inedita

semantica zeppa di anglicismi:
i quartieri sono "community",
gli abitanti "stakeholder". Sotto
la Madonnina nascono come
funghi: via Moneta ad Affori
diventa"Moneta Milano"; Bor-
go Figino ora è il "Borgo Soste-
nibile"; viaCenni muta in "Cen-
ni di Cambiamento" con il suo
centro di produzione artistica
"Mare Culturale Urbano"; via
Quintiliano è "Quid-District".
Una geografia milanese dove
per entrare è previstalaselezio-
ne degli inquilini con tanto di
colloquio, bando, domande da
presentare al Caf delle Acli,
questionari dove rispondere a
quesiti come "cosa mi aspetto
dal mio vicino di casa?". Senza
dimenticare la garanzia di red-
diti 3 volte superiori ai canoni.

Quel che conta dell'Hs, però,
è il non detto, oggi in realtà
messo nero su bianco su riviste
accademiche del Politecnico e
di RomaTre: dapiano abitativo
s'è evoluto in meccanismo di
ingegneria finanziaria. Serve,
in sostanza, arivalutare il patri-
monio invenduto o che genera
perdite, le aree abbandonate,
gli appartamenti figli di pigno-
ramenti o le iniziative immobi-
liari bloccate fin dalla crisi del
2008 e poi divenute decine di
miliardi di euro di crediti dete-
riorati in pancia alla banche.
Insomma, coi soldi di Cdp (cioè
Tesoro e fondazioni bancarie)
si riqualifica un'area abbando-
nata in periferia e un bilocale
da 70 mq arriva a costare
181mila euro, vale a dire fino al
20% in più del prezzo di mer-
cato. E successo a "Cenni di

Cambiamento", ex area indu-
striale oggi orgoglio del Comu-
ne. Ma sono in tanti a guardare
all'Hs come strumento del fu-
turo: anche il Policlinico, che
attraverso il Fondo Ca' Granda
vuole valorizzare il proprio pa-
trimonio immobiliare - circa
1.400 locali in città dentro la
cerchia dei Navigli - e coi pro-
venti costruire il nuovo mega
polo ospedaliero di Milano da
oltre 200 milioni di euro.

Torniamo a Cascina Merla-
ta: il cuore del "Social Village"
batte dentro le sette torri che
hanno ospitato le delegazioni
straniere di Expo 2015. I1 piano
prevede la creazione, a regime,
di 700 appartamenti in edilizia
agevolata-convenzionata con
accanto un macro intervento a
libero mercato detto "UpTown
Milano". Più una scuola e il cen-
tro commerciale.
SIAMO NELL'AREA di maggior
interesse urbanistico per la cit-
tà del futuro. Un trilocale da 90
mq con terrazzo? 1.200-1.300
euro al mese. Tanti per una pe-
riferia? Forse, ma siamo nel
primo "smartgreen district
d'Italia". A"20 minuti dal Duo-
mo e Malpensa". Dove si può
"andare a Berlino senza pren-
dere l'autostrada", dicono i pro-
motori di EuroMilano, società
controllata da Intesa, Unipol,
Corcab e Bastogi, la cassaforte
finanziaria della famiglia Ca-
bassi. Responsabile commer-
ciale è Roberto Imberti: ex as-
sessore all'Urbanistica di Cini-
sello Balsamo in quota Sel, spo-
sato con l'ex sindaca Siria
Trezzi, oggi consigliera della
Città metropolitana con delega
alla mobilità. Da amministra-
tori locali, i coniugi furono in-
dagati e poi archiviati a Monza
per l'allargamento dello storico
Auchan di Cinisello: doveva di-
ventare "il più grande centro
commerciale d'Europa", è una
cattedrale nel deserto. Ora sarà
una controllata di Auchan Hol-
ding, Ceetrus, a realizzare a Ca-
scina Merlata il centro com-
merciale. Il "gestore sociale"
del quartiere è invece Qls: un
grosso consorzio ca-
peggiato da UniAbi-
ta, bigfrale coop ros-
se lombarde che ha
fatto la storia
dell'hinterland nor-
dest tra Cinisello e
Sesto San Giovanni, I 

la fu "Stalingrado
d'Italia" Cosafaun "gestore so-
ciale"? "Insegna a vivere in coa-
bitazione", dice al Fatto un rap-
presentante degli inquilini.
DIETRO A TUTTO c'è invece il
fondo "Sh Cascina Merlata" e
cioè Cdp Investimenti Sgr (al
60%) e le casse di commercia-
listi e ragionieri.A gestirlo nella
pratica c'è invece InvestiRE
Sgr - società di Banca Finnat
della famiglia romana Nattino,
nota per le ottime entrature va-
ticane - che a sua volta appalta
la "gestione immobiliare" alla
piemontese Agi-Re: è control-
lata dal gruppo Ipi, galassia so-
cietarianelle mani di Massimo
Segre, commercialista torine-
se vicino ai De Benedetti.

Il "Village" è stato completa-
to nel 2013. Anni in cui sull'ur-
banistica milanese dettava leg-
ge una renziana di ferro, l'avvo-
cato Ada Lucia De Cesaris.
Assessore e vicesindaco prima
di rompere con Giuliano Pisa-
pia a un anno dalle elezioni: è
lei che ha orchestrato la candi-
datura di Beppe Sala prima di
essere chiamata in Arexpo, la
società proprietaria delle aree
dell'Esposizione Universale. A
fine 2019, De Cesaris è stata no-
minata in Cdp Immobiliare,
ora pure in Eni.
Nomi e carriere che si intrec-

ciano, mentre uno spettro s'ag-
gira fra gli abitanti di Cascina
Merlata. I prezzi delle case so-
no bloccati fino al 2033, quan-
do a poche centinaia di metri
sarà a regime il "Mind District"
cioè Human Tecnopole, l'O-
spedale Galeazzi e l'hub scien-
tifico della Statale. Significa
domanda abitativa
di professori, chirur-
ghi e scienziati, stu-
denti "ricchi", mana-
ger: i renderdelle pa-
lazzine mostrano
prezzi al mq fra
 I 4.700 e 5.500 euro.

Non male per
Rho-Pero.
"Come può definirsi sociale

- ci dice Mattia Gatti, sindaca-
lista del Sicet - un progetto che
durante una pandemia rifiuta
di ridurre gli affitti a chi è in dif-
ficoltà?" Sentita dal Fatto, In-
vestiRE dice di aver concesso la
sospensione dei pagamenti "fi-
no atre mensilità", lapossibilità
"di rateizzare gli importi di
queste fatture tramite piani di

rientro" a partire da luglio o da
settembre per 9 mesi e di spo-
stare i pagamenti di due-tre
mensilità a fine contratto per i
titolari di patti con futura ven-
dita. "Non basta posticipare i
pagamenti - risponde il Sicet -
va garantita stabilità abitativa e
riduzione dei canoni". "Contat-
terò InvestiRE" promette l'as-
sessore alla Casa, Gabriele Ra-
baiotti, secondo cui la città ha
però bisogno di questi progetti
per aumentare l'offerta di case
in affitto per calmierare un
mercato da anni senza freni e,
col tempo, sviluppare politiche
dedicate ai ceti più esposti: "C'è
unalogica: insoddisfacente per
ora, necessaria per il futuro".

Gli inquilini del "Social Vil-
lage" temono però di non poter
aspettare. Spese condominiali
e oneri accessori salgono, senza
preavviso, abotte da 600 euro a
famiglia. L'ultimo consuntivo
presentato è del 2017e il futuro,
per loro, è terra incognita. Con
la crisi molti faticano e intanto
scoprono che il quartiere
gioiello ha dei difetti: la grande
pioggia del 15 maggio Milano
ha allagato gli scantinati di
quattro palazzine su 7. Piove sul
bagnato, però è "Social".
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COSTRUZIONI

20.000
APPARTAMENTI
in 20 anni per un valore
di 2,3 miliardi: è l'obiettivo
dell'housing sociale in cui
si è lanciata anche Cassa
Deposito e Prestiti

+20%
IL VALORE
rispetto a quello
di mercato dei nuovi
quartieri riqualificati
coi soldi pubblici

700
LE UNITA ABITATIVE
previste nel solo Social
Village di Cascina Merlata

Prima pietra

Cascina
Merlata nel
2018. Lucia De
Cesaris e Giu-

liano Pisapia
FOTO LAPRESSE

130 22% 3min
MILA AZIENDE

MILIARDI DI EURO
Sono gli investimenti
immobiliari "privati"
in 10 anni previsti
a Milano a inizio 2020:
ci sono ancora tutti?

UN ABITARE
IDEOLOGICO
E AMBIENTALISTA
LI CHIAMANO
"Smart &Green District",
per entrare c'è un'insolita
trafila: colloquio, bando,
domande da presentare
al Caf delle Acli.
questionari. tutto per
arrivare al perfetto mix:
giovani e anziani, italiani
e stranieri, eterosessuali
e Lgbtq, ricchi e poveri
che vivono in armonia

DEL PII. DI ADDETTI

Sociale mica tanto
La crisi da Covid impoverisce
gli affittuari, mentre i costi
salgono e i gestori concedono
solo una piccola proroga

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

09
77
76

Quotidiano

Sindaco e Giunta


